Za Dramo

Sosedje podpiramo prenovo Drame! S¢itimo pa tudi naSe domove - kulturno dedi$¢ino, ki
bi jo zahtevni gradbeni posegi ogrozili. Zavzemamo se za resitve, ki omogocajo optimalne
delovne pogoje za ansambel SNG Drame in ne ogrozajo zgradb v neposredni bliZini .

ZA Dramo
ZA prenovo
ZA zascito kulture dediscine

ZA dejstva

Daljsi opis

V medijih se pogosto prikazuje etazni lastniki sosednjih stavb kot krivce, da SNG Drama ni
dobila gradbenega dovoljenja, ker »blokirajo« prenovo. Etazni lastniki sosednih objektov
taksno prelaganje odgovornosti v celoti zavracajo. Etazni lastniki ne le, da podpirajo prenovo,
v preteklih letih so konstruktivno sodelovali pri oblikovanju dogovora o gradnji, ki bi
omogocil zacCetek izvedbe del. Od Republike Slovenije, ki je investitor gradnje novega
gledalis¢a pric¢akujejo, pa prevzela popolno odgovornost za prenovo gledaliS¢a in ansamblu
SNG Drame zagotovila optimalne pogoje za njegovo delo, hkrati pa zavarovala kulturno
dedisc¢ino, ki jo predstavljajo sosednje stavbe ter prenehala kratiti pravice do razpolaganja z
lastnino etaznih lastnikov sosednjih stavb.

Z besedo »prenova« se sicer opraviCuje obseZzna novogradnja gledali$¢a na prostorsko zelo
omejeni parceli, kjer sedaj stoji historicno gledalis¢e s prizidkom iz 60. let 20. stoletja.
Ambiciozna novogradnja nacionalnega gledalis¢a predvideva rusitev starega prizidka,
poglobitev do 14 m ter izkop vse do parcelnih meja. To je le nekaj metrov stran od sosednjih
stavb, ki so varovana kulturna dedis¢ina in le nekaj decimetrov stran od Stevilnih
infrastrukturnih vodov, ki oskrbujejo prebivalce SirSega obmocja. Za investitorja je ocitno
problem varovanje kulturne dedis¢ine zgolj drugorazredna tema, cCeprav je to tudi javna
korist in celo ustavna zaveza Republike Slovenije! Investitor niti ne izkazuje skrbi za varnost
okoliskih prebivalcev, saj namerava med gradnjo uzurpirati prostor namenjen oskrbi in
intervencijskem dostopu sosednjih objektov.

Sosedje so investitorja dosledno opozarjali na tveganja v zvezi z gradnjo in investitorja
pozivali, da prevzame popolno odgovornost za izvedbo tega projekta, tako z analizo tveganj
gradnje kot z ustreznimi zagotovili investitorja, da bi morebitne poskodbe na sosednjih



objektih odpravil na lastne stroske. Ceprav je investitor Ze dolgo seznanjen s tezavami, ki jih
predstavlja lastnistvo pripadajocih parcel tik ob prizidku, kot tudi s teZzavami pri podobnih
gradnjah v neposredni bliZzini (npr. SNG Opera) vztraja pri kompleksnih gradbenih posegih tik
na parcelni meji. Investitor je celo narocil dva javna arhitekturna natecaja (2001 in 2017).
Nerazumno je, da so programska izhodis¢a drugega natecaja (iz leta 2017) ostala enaka,
¢eprav je predhodni projekt gradnje gledalis¢a naletel na ostre kritike stroke in odpor civilne
iniciative Ze leta 2008.

.....

graditi. Lastnistvo preostalega dela Gradisca je bilo takrat sicer Se neurejeno, a zgodovinsko
dejstvo je, da je bilo Gradis¢e zasnovano kot zasebno dvoris¢e Nemske hise. Gledaliska
stavba je imela takrat svoje dvorisce, ki ga je v 60. letih pozidala s prizidkom. Kljub temu, da
je sodisce leta 2022 razsodilo, da je preostali del Gradis¢a pripadajoCe zemljis¢e stavb
Nemske hiSe, Malega neboti¢nika in SNG Drame pa etazni lastniki ne morejo razpolagati
prosto s svojo lastnino. Investitor, ki je ves ¢as vedel, da nima t.i. pravice graditi na
v zvezi s projektom. SproZil je postopek za¢asne (za dobo do deset let!) razlastitve, kar je
izjemno grob poseg v (ustavno S$¢itene) pravice lastnikov, da prosto razpolagajo s svojo
lastnino.

Tveganja

Izkop diafragme

Gradnja novega gledalis¢a vkljuuje globoke geotehni¢ne posege v urbanem sredis¢u brez
odmikov od parcelnih meja, kar prinasa precejSnja tveganja za sosednje objekte. Enega
glavnih izzivov predstavlja izkop diafragme, ki sluzi kot podporna konstrukcija gradbene
jame. Spodnja kota diafragme bo segala do globine 20 metrov in bo celo posegla v telo
podtalnice, pri ¢emer je odloditev pristojnih organov, da takSna gradnja ne potrebuje
okoljevarstvenega soglasja vprasljiva.

Skodljivi (minimalni) premiki tal

Tla pod sosednjimi objekti se lahko zaradi izkopa gradbene jame minimalno premaknejo, kar
je sicer manj od standardov, ki jih stroka uposteva Se kot sprejemljive. A tudi tovrstni
dopustni premiki lahko na starejSih zgradbah, zlasti ko te nimajo armiranobetonskih vezi
oziroma so toge ter ob¢utljive. Ze minimalni posedki tal v velikosti nekaj milimetrov lahko
npr. na starih opecnih stenah povzrocijo strizne razpoke, ki oslabijo staticno nosilnost
zgradbe. StarejSe zgradbe niso odporne na potresne obremenitve kot stavbe grajene po
novejsih standardih, zato je pomembno, da se nosilnost zgradb ohranja in ne poslabsuje.

Vplivi podzemnih voda



Pri varovanju gradbene jame predstavlja prisotnost podtalnice tveganje. Nihanja podzemne
vode lahko povzroci vzgon ali hidravlicni lom dna gradbene jame, ¢e nivo vode preseze
spodnjo koto izkopa. Pri gradnji ve¢ podzemnih etaz, je verjetno, da bo potrebno ¢rpati
vodo. Ce se nivo podzemnih vod bistveno spremeni, to lahko poskoduje temelje obstojecih
stavb. Crpanje vode kot ukrep zniZanja nivoja podtalnice nosi tveganje za izpiranje tal
oziroma materiala temeljnih tal sosednjih objektov. lzpiranje drobnozrnatih delcev pod
temelji je za stabilnost stavb lahko skodljivo. Sprememba hidroloskih razmer zaradi gradnje
lahko povzrodi tudi zamakanje ali poplavljanje kleti v okoli$kih stavbah. Se posebno tveganje
pa predstavlja prisotnost plasti z vise€o podtalnico, ki se nahaja med glinenimi plastmi nad
nivojem stalne podzemne vode. Poseg v vise€o podtalnico lahko vodi v t.i. precejanje vode v
spodnje plasti in posledi¢no vodi do konsolidacije visjih plasti zemljin, kar lahko povzroci
hujse poskodbe na nosilni konstrukciji stavbe. Ob preboju plasti z vise¢o vodo med izkopom
za diafragmo lahko ta zacne odtekati, kar povzroci dodatno konsolidacijo in posedanje
temeljnih tal pod sosednjimi objekti. Taksni diferencialni pomiki so za starejSe zgradbe
izjemno nevarni, saj lahko povzrocijo velike razpoke ali celo ogrozijo njihovo nosilnost.

Poskodbe zaradi vibracij

Vibracije, ki jih oddajajo gradbena dela (npr. rusenje, jet-grouting, zabijanje pilotov) lahko
povzrocijo mikroposkodbe, ki dodatno oslabijo vezne materiale. Poleg tega uporaba tezke
mehanizacije na ozkem obmocju povzroa dodatne dinami¢ne obremenitve zlasti na
infrastrukturne vode v neposredni bliZini gradbisca.

Poskodbe zaradi namescanja geomehanskih sider

Po celotni parcelni meji je predvidena diafragma kot zascita gradbene jame. Po treh straneh
gradbene jame bodo te ucvri¢ene z geomehanskimi sidri, ki predstavljajo Se dodatno
tveganje za infrastrukturne vode tako po Igriski, ErjavCevi in Slovenski cesti, saj lahko vrtalna
glava poskoduje vode. Prebitje glavne vodovodne oz. kanalizacijske cevi lahko povzroci
izpiranje oziroma mehcanije tal, kar lahko vodi v posedke zgradb v neposredni bliZini.

Za obvladovanje tveganj pa ni zgolj dovolj izvesti monitoringa med gradnjo. Potrebno je
izvesti poglobljeno prostorsko analizo objektov in izraun dovoljenih pomikov z
upostevanjem prerazporejanja sil takoj po izvrSbi posedkov in v konénem stanju (t.j. v 100
letih), ker bi zaradi dodatnih oz. prerazporejenih sil priSlo do lezenja v materialih na
cementni osnovi. Po tej analizi pa opraviti Se prostorsko analizo gradbene jame z metodo
konénih elementov z upoStevanjem realnih lastnosti zemljine, plastifikacije zemljine in
prerazporejanja pritiskov. Upostevati bi bilo potrebno razlicne projektne situacije, od
casovnega vpliva gradnje, padca upogibne togosti diafragme zaradi formiranja razpok,
lezenja in kréenja diafragme ter podajnost razpor oziroma sider. Sele na podlagi takne
analize je smiselno zasnovati monitoring pomikov sosednjih zgradb. Bistveno je tudi
pripraviti naért ukrepov za primer, ¢e bi se dejanski premiki presegli dovoljene premike. Ti
ukrepi bi verjetno vsebovali tudi injiciranje pod temelji sosednih objektov.



Infografika

Prenova SNG Drama: Ambiciozen
projekt v primezu tveganj in sporov

Pregledno predstaviti kljucne tehnicne, financne in pravne vidike spora glede
prenove SNG Drama, ki ovirajo zaCetek gradnje.

@ KLJUCNA TEHNICNA TVEGANJA

Globina izkopa
do 20 metrov

(med 14,7 m
[-g_'/‘ in 20 m)

Blizina
sosednjih
objektov
(5-13m)

¢ Nemska hisa (leto 1913)

» Specifiénosti:
Spomenisko zas¢iten, plitvi
temelji, brez protipotresmh
vezi, iziemno obéutljiv na
premike.
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PRAVNI ZAPLETI

Zahteva po
solidamem

@ Republika
- * Slovenija
'y Spor glede m
o jamstva za
Etazni $kodo
lastniki Jevni zavod
SNG Drama

Postopek zacasne razlastitve:
Drzava sprozila postopke za omejitev
lastninske pravice za gradnjo “na silo”.

Omejitev razpolaganja s
premozZenjem: Lastniki ne morejo

prosto prodajati stanovanj brez
soglasja ministrstva (pritisk).

CASOVNICA SPORA IN ULTIMAT

2021-2022:

Zacetek pogajanj

2023-2024:
Prekinitev dialoga

) FINANCNA PRIMERJAVA

INVESTICIJE

Primerjava Investicij

$

CENTTHErY

SNG Drama  CKK Jordanki NOSPR
(Ljubljana) (Torun, Poljska) (Katovice,
Poljska)
58,3 32 65
mio EUR mio EUR mio EUR
Ocenjena Bistveno manjsi Podoben
vrednost za strosek za znesek za veliko
8.300 m? vetjo povr§ino vecji objekt
(prenova in (21.800 m?). (35.000 m?,
nov prizidek). 1.800 sedezev).

@ OKOLJSKI VPLIVI IN DEDISCINA

Odstranitev 100-letnih
kostanjev: izguba
mogocnih dreves,

nadomestna zasaditev v
koritih nezadostna.

Problematika
podtalnice: Izkop sega
pod nivo podtalnice,
nevarnost poplavijanja
kleti (viseca podtalnice).

ME%

Degradacija urbanega prostora:

“Prizidkarstvo” z agresivnimi volumni
posega v historicno jedro.

2025-2026:
Selitev in ultimat

Odstop ravnatelja Samoborja,
prenos pogajanj na Ministrstvo

za kulturo, usklajevanje javnega zavoda (brez
sporazuma o monitoringu in menic/arbitraze).
odskodninah.

Drzava odstopi od podpisa
dogovora, ponudi le jamstvo

Selitev ansambla (najemnina
71.000 €/mesec) in zadnji
ultimat drzave pred dokonéno
razlastitvijo v letu 2026.
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